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Novinka na trhu, s ktorou prichddza $pecialista na Liptov — RK Spirit. Apartmany v Deméanovej

Apartmanovy boom

Pocet hotelov, hotelikov, penziénov a ubytovacich
zariadeni na Slovensku sice rychlym tempom rastie,
zatial ich vsak stale nie je dost. dost. Staci sa len
pozriet, kolko ich u nas pribudlo za ostatnych desat
rokov, a hned'je zrejmé, Ze budovanie novych objektov
sluziacich cestovnému ruchu predstavuje pre investorov
a developerov atraktivny obchod. Orientuju sa pritom vo
velke] miere na objekty s vyssim Standardom.

Cim viac hviezdiciek, tym lepsie — dalo by
sa povedat na prvy pohlad. Je to logic-
ké, pretoze hotelov vyssich kateg6rii ma
Slovensko relativne mélo. Vyrazne viak
vzrastol aj pocet penzidnov sliZiacich na
dovolenkové ucely najma strednym a niz-
$im strednym vrstvam. Ak teda chceme
vyrazit za relaxom a ubytovat sa, madme
kde a nové moznosti budu nepochybne
pribudat aj nadalej. Registrujeme v3ak aj
nové trendy. Niekomu ,cudzia” hotelova
izba prenajatd na niekolko dnf dnes uz
jednoducho nestaci a tuzi po niecom
inom — napr. aj po vlastnom dovolenko-
vom sidle, ktoré by sucasne bolo aj dobre
zhodnotitelhou investiciou.

Byt vlastnikom objektu ur¢eného najma
na rekredciu nie je uz niekolko desatroci
v Eurépe a ani na Slovensku ziadnou
zvlastnostou. Chatdrstvo a chaluparstvo,
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¢i uz v atraktivnych a rusnych lokalitach,
alebo pri lesoch na samotéach, md u nés
dlhoro¢nu tradiciu. Nie kazdému vsak
tento Styl trdvenia volného casu vyhovuije.
Mnohi ho povaZuju za mélo komfortny,
pripadne nie su ochotni a dost zdatni na
to, aby venovali svoju energiu starostiam
spojenym s udrzbou ¢i zveladovanim
vikendového domceka a jeho okolia. Su-
Casny trh ponuka nové moznosti, ktorych
ciefom je cloveka hladajiceho svoj vlastny
dovolenkovy a rekreacny azyl prioritne od-
bremenit od vsetkého, od ¢oho sa len da.
»Zaujem potencidlnych klientov o kipu
apartmanového bytu mozno v sucasnosti
charakterizovat ako velky. V ostatnych ro-
koch sa stal zaujimavou alternativou chaty
alebo chalupy,” potvrdzuje obchodny
riaditel realitnej kanceldrie RK Spirit Dusan
Stric a dodava, ,apartméany kumuluju

v sebe niekolko funkcif. UmoZiuju obyva-
telom relaxovat vo vlastnej nehnutelnosti
a zaroven pre nich predstavuju jedinecnu
investi¢nu prilezitost. Fenomén strachu

z vykradnutia v ¢ase nepritomnosti sa

pri apartméne tiez minimalizuje. Dopyt
je podmieneny aj skutoc¢nostou, Ze kipa
apartmanu sa stava jednym z najzaujima-
vejsich spbésobov investovania do cestov-
ného ruchu na Slovensku. Neplati to vsak
pre vietky nehnutelnosti. Investor musf
pozorne zvazit vyber lokality, charakter
stavby a sposob ndslednej prevddzky, aby
bolo ¢o zdujemcom o kdpu pontknut.”

Kto chce apartmdn

Ziskanie vlastnictva dovolenkového
apartmanu sa zacina stavat fenoménom
stcasnosti v oblasti predaja novostavieb.
Ponuka, z ktorej si mdze pripadny zau-
jemca o kupu objektu tohto typu vyberat,
je naozaj siroka. ,,Prvd skupinu zdujemcov
o kipu apartmanu tvoria klienti, ktori
maju zaujem o tzv. druhé byvanie — Cize
dovolenkovy byt. Druhou su klienti, ktorf
chcu investovat do nehnutelnosti s vel-
kym potencidlom rastu jej ceny a rychlou
navratnostou spojenou s naslednym
vytaZzovanim v cestovnom ruchu. Tretiu,
najpocetnejsiu skupinu tvoria ti, ktorf
planuju svoju nehnutelnost niekolko tyz-
diiov v roku uzivat, ale maju zaujem aj

o kratkodoby prendjom? jej ubytovacej
kapacity v ¢ase, ked'ju nevyuzivaju,” vy-
svetluje Stric. Podla jeho skdsenosti klienti
pochddzaju z rdznych regidnov a neda

sa povedat, Ze by medzi nimi prevladali
napr. obyvatelia rusnych miest. Vacsinou
ide o Uspesnych manazérov a podnika-
telov, ktori chcd vyhodne investovat do
nehnutelnosti. Vzdialenost bydliska od
kupovanej nehnutelnosti takisto nehra
podstatnu Ulohu, délezitejsia je skor jej
dobrd dostupnost.

Vyhodna investicia

Vadsina ponuk apartmanovych bytov,
ktord je v stcasnosti na trhu dostupna,
sa snazi o ¢o najvacsi pocet roznych be-
nefitov, ktoré su s kipou objektu spojené
a vyznamne ho kapitdlovo zhodnocuju.
Orientuju sa najmé na vyhladavané rekre-
acné strediskd s celoro¢nou prevadzkou,
v komplexnom rezorte s restauraciami,
detskymi ihriskami a vitdlnymi svetmi,
relax centrami a roznymi dalsimi doplnko-
vymi sluzbami.

Sluzba vytaZovania apartmanu v ramci
cestovného ruchu inymi hostami je véac-
sinovym standardom spojenym s jeho
kipou. Thermal park Beseriovd, v ktorom
v sUcasnosti vyrastd, ako aj v mnohych
dalsich lokalitach, komplex so 110 apart-
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.Klienti si ¢oraz viac vyberaju”, hovori obchodny riadi-
tel' realitnej kancelrie RK Spirit Dusan Stric.

mé&nmi, navstivi ro¢ne viac ako 600-tisic
[udi. Pravdepodobnost efektivneho vyta-
Zenia je teda v takomto pripade pomerne
vysokd. Obstardvacie ceny bytu sa zac¢ina-
ju uz tesne nad hranicou dvoch miliénov
kordn. Cena noclahu v okolitych apartma-
noch s porovnatelnym vybavenim a Stan-
dardom presahuje dve tisicky. Investicia
moZe byt za tychto predpokladov bez vac-
sich problémov nédvratna. Ako rychlo a do
akej velkej miery z celkovej nadobudacej

Viac informacii o moznosti zakupenia publikécie , Sanén suchej vystavby” na tel. ¢

Apartmdny Crocus na Strbskom plese stavili na luxus.

hodnoty, zavisi, samozrejme, od majitela
a jeho zémeru, ¢i ho bude vyuzivat sdm,
alebo uprednostni jeho prenajimanie. Co
vsak kipou apartmdnu ziskava jeho novy
majitel celkom urcite, je istota investicie
do zaujimavej nehnutelnosti, ktorej cena
by mala rast vzhladom na reélny predpo-
klad dalsieho rastu cien nehnutelnosti na
Slovensku, najma v lokalitdch zaujimavych
z pohladu rozvoja cestovného ruchu.
Predpokladany rozvoj turistickych oblastf
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mahaju pri cenovej orientacii”

. 033/551 4374.

Dalsie informécie o spolo¢nosti Rigips a jej produktoch ziskate na wwwww.rigips.sk.

A Saint-Gobain Company
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v blizkej aj vzdialenejsej budicnosti, rozsi-
renie ich atrakcii a sluzieb navyse s velkou
pravdepodobnostou zvysi atraktivitu kipy
apartmanov a nasledne aj ich cenu. Moz-
nost predat ¢casom apartmanovy byt za
vysSiu cenu, neZ za aku ho kupite, je viac
nez redlna.

Garantovany vynos
Predajcovia sa v stcasnosti snazia zatrak-
tivnit svoje ponuky, ako sa len dd. Obja-
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odpora ichitektov

Firma Rigips si Vdm v.rdmci programu ProArch dovoluje predstavit

Sanén suchej vystavby

Poskytne Vam komplexny prehlad o ponuke produktov, systémov a rieseni z dielne spolo¢nosti Rigips.
Sanén predstavuje skalu produktov a systémov na béze sadrokarténu, sadry a penového polystyrénu.
Sanon obsahuje: atlas suchej vystavby, nové Praktikum poziarnej ochrany - katalégovy prehlad
konstrukcii Rigips podla poziarnej ochrany, Technologicky predpis - montézna prirucka mapujica
zasady spravnej montaze, ur¢end najméa pre montazne firmy, stavbyveddcich a stavebny dozor, Sadrové
stierky a omietky - prehlad produktov na baze sadry, Katalég produktov z penového polystyrénu. 4
EPS - prehlad produktov z EPS, Cenniky Rigips - poskytuju detailny prehlad produktov Rigips a napo-
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Golden park v Kremnici ponuka apartmény malé, velkometréZzne aj mezonetové.

vuju sa uZ aj moznosti garancif vynosov

z takejto investicie. V pripade apartmdnov
Tatragolf vo Velkej Lomnici, ktoré ponuka
spolo¢nost Nelly & Kyrie s.r.o., si mozete
vybrat dokonca z troch garantovanych
investi¢nych balikov. Pri garancii 7%
roCne z vasej investicie pocas troch rokov
od kolaudécie ziskavate plne zariadeny
apartman zapisany na vase meno na liste
vlastnictva, neplatite Ziadne dalSie poplat-
ky a sprdvca nehnutelnosti hradi v3etky
naklady na prevédzku vratane nékladov
na energie. Odpadd, samozrejme, aj sta-
rost s Udrzbou, hladanim najomnikov ¢i
platenim Uctov. Tato garancia podporuje
predovsetkym investi¢ny zamer klienta.

S investiciou vSak moézete kombinovat aj
rekredciu. V takom pripade klesé hranica
garantovaného vynosu, ziskavate vak
pravo bezplatne travit dovolenku v apart-
mdne vo vymedzenom case, pripadne
bonus v podobe dalsieho podielu na vy-
nosoch, ktoré presiahnu garantovanu hra-
nicu. Produkt tohto typu méze uz smelo
konkurovat aj bankovym depozitom.

.Na slovenskom bankovom trhu urcite
nendjdeme klasicky porovnatelny bankovy
produkt s takouto vyskou vynosov, skor

v oblasti investovania do podielovych fon-
dov, nie vzdy vsak suc¢asne s garanciou,”
hovori analytik Tatra banky Robert Prega.
Pripomina vsak aj to, Ze vzdy treba zva-
zovat pomer investi¢ného rizika a vynosu.
,Realitné investicie su vo vseobecnosti
vzdy rizikovejsie nez standardné bankové
produkty,” dodava.

Ziadne starosti

K apartmanovym bytom neodmyslitelne
patri Siroké spektrum sluzieb, ktoré umoz-
AUju ni¢im neruseny oddych. Ich majitelia
¢asto mézu za zvyhodnenych podmienok
vyuzivat okolité prilahlé turistické 1dkadla
a zariadenia, vodné parky, wellness alebo
lyZiarske vleky na zjazdovkach.

Komfort nema hranice. Vasa predstava

0 apartmane md zatial'mozno len formu
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malého bytika s jednou spalfiou, kuchyn-
kou a obyvackou, a to v3etko na 30 Stvor-
covych metroch. Apartmdny tohto typu
tvoria podstatnu cast dostupnej ponuky.
Ak sa vadm vsak priestor mali, néjdete
napr. v kremnickom apartmanovom dome
Golden Park a aj v inych velkometrdzne
byty, niektoré dokonca mezonetové. Viriv-
ky, parné i finske sauny, relaxacné bazény
s obycajnou aj termalnou vodou, maséze,
reStaurdacie, bary a obchody, fitness cen-
trum, pozi¢ovia Sportovych potrieb sa
mozZu nachddzat aj priamo v dome. Zried-
kavostou nie je ani 24-hodinova strazna
sluzba tak objektu, ako aj parkoviska

a recepcia, ktord vam poskytne vsetky
sluzby, na ktoré ste zvyknuti z klasickych
hotelov. Vybrat si teda mbze naozaj
kaZdy bez ohladu na spolocensky status.
Prekdzkou nemusf byt ani momentalny
nedostatok hotovosti. , Banky pontkaju
budicim kupujicim hypotekarne tvery so
Specidlnymi podmienkami, ¢asto Sitymi na
mieru prave pre konkrétny projekt. MéZu
sa rozhodnut, ¢i prijmu tito moznost
prefinancovania. Vo vacsine pripadov to aj
robia, pretoZe dobre zrealizovany projekt
dokéze poskytnuty Uver v plnej vyske spla-
cat. Aj pre banky je takyto spdsob prefi-
nancovania kupy apartmdnu zaujimavy,”
informuije Stric.

Mestské apartmany

Pre apartmanové domy je zatial signi-
fikantné ich umiestnenie predovsetkym

v spominanych atraktivnych rekreacnych
lokalitach, s ohladom na frekvenciu
cestovného ruchu Specidlne v blizkosti ly-
Ziarskych centier a vodnych parkov. Vyvoj
vsak napreduje a tento typ stavieb sa za-
¢ina objavovat uz aj v mestskych castiach.
Vhodnym prikladom je apartméanovy dom
Enzov Piestanoch. Ide o projekt deve-
lopersko — investi¢nej spolo¢nosti Enzo
apartmany Piestany s.r.o., ktory ponuka
moznost vlastnit apartmdn v bezprostred-
nej blizkosti najvacsich slovenskych kipe-

ENZO Piestany, nieco medzi bytovkou a apartmanovym domom

lov, a teda vyuZivat ho ako dovolenkovy
byt. Stuicasne vsak projekt myslel aj na
tych, ktori preferuju pohodiné a bezpec-
né byvanie v absolitnom centre mesta.
Enzo teda nie je klasickym bytovym ani
typickym apartmanovym domom. Ludovo
povedané, nie¢o medzi. Tento objekt mo-
Ze byt celkom urcite indpirdciou pre ostat-
nych developerov. Vypliia prazdne miesto
na trhu apartmanovych bytov a podobné
moznosti kombindcie celorocného byvania
s dovolenkovym neposkytuju len Piestany,
ale aj mnoho inych slovenskych miest.
Zaujimavostou tohto projektu je aj sku-
tocnost, Ze je v symbidze so zdmerom
mesta dobudovat v modernom duchu
nové hlavné némestie a urobit z neho
jednu z najkrajsich casti Piestan. Situovany
je medzi ulice Nalepkovu, Winterovu, Nit-
riansku a Ndmestie slobody (byvalé ,Staré
trhovisko").

Perspektivny trh
Vzhladom na existujuci dopyt nepredpo-
kladaju realitni makléri v najblizSom case
nasytenost
trhu v tomto segmente nehnutelhosti.
Oplati sa teda stavat dalej. Spolu s rastu-
cou Zivotnou Uroviiou
obyvatelov Slovenska rastie aj mnoZstvo
finan¢nych prostriedkov, ktoré chcd vy-
hodne a sucasne bezpecne investovat.
Rekreacnd nehnutelhost predstavuje aj
v tomto pripade idedlne riesenie. Zatial
teda strata zdujmu klientov nehrozi, mé-
Zeme hovorit skor o rastiicom dopyte.
,Ako krajina Eurépskej Unie s velkym roz-
vojovym potencidlom v oblasti cestovného
ruchu sa zdroven stdvame v ¢oraz
vaC3ej miere zaujimavi pre investorov zo
zahranicia. Pravda vsak je, Ze uz sa nepre-
da Cokolvek a klienti si Coraz viac vybera-
ju," upozorfiuje Stric.

Peter Zeman

FOTO: RK Spirit, ENZO apartmany Piestany
s.1.0.
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